Nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen, Baume und Straucher D.) Festsetzungen durch Text 8. Stellplatzsatzung / Einfahrtbereiche 11. Werbeanlagen 8. BeiderBauausfilhrung sind die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
Be b a U U n gS p la n N r 92 - £ it die ieweils giiltive Stellol der Stadt Pfaffenhofen a.d. I Seitounkt d Einschrankend b < nvend 20 Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BavBO wird Folgend kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat gemaR "Relevanzpriifung - Fachbeitrag zur
¢ T . s gilt die jewells gultige Stellplatzsatzung der Staat Prartennoten a.d. Ilm zum Zeitpunkt der Inschrankend bzw. erganzend zu Art. s. 1Nr. 12 BayBO wird Folgendes zu speziell : - " W
. o Lefls : T peziellen artenschutzrechtlichen Priifung " vom 12.01.2021 (Biiro WipflerPLAN
n G b b‘ S d k . f Id " 5.1 Private Grundstiicksflache mit Mainahmen des Straenbegleitgriins 1. Artder baulichen Nutzung Bauantragsstellung. Abweichend hiervon werden folgende Festsetzungen getroffen: Werbeanlagen festgesetzt: Planungsgesellschaft mbH) zu beachten: 8
ewer e e Iet a n rl ppen e als Baum- und Strauchpflanzung . ) ) L . gsg ;
, . - Die Lage und Breite der Einfahrtbereiche sind durch Planzeichen B.4 festgesetzt. o ) fe e e . : h )
. e — . i} ) o _ Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO im festeesetzten Einfahrtbereich im Nord GE 1 und GE 2 an der Luitpoldstraie sind 11.1 Esist eine Werbeanlagen pro Gebaude zuldssig. Diese sind flachig an der Gebaudefassade Vermeidungsmafnahme V1:
]_2 An d e ru n g 2 anaté Grl{ndstucksflache zurﬁEmgrunung zur freien Landschaft Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ) mies gis?’ezz fenh tm ; i er.ech. m or e? v;n e :3 bei ;nf irt 5 Ffo strabesin anzubringen. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Das Anbringen von Die Rodung der Gehdlze erfolgt zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeit
bzw. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr. 3 (Vergniigungsstitten) BauNVO werden :::sigcisférkt F[ljjrézjig E:rizcl:r?;riggéie;ezz]f?;‘rrzs Ifénrr?cler?illi di:s:rlnjTSe:je?chrd?eufestgtsetzten Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulssig. von Vogeln (Marz - September). Ist vorauszusehen, dass die Zeiten nicht eingehalten werden
Praambel >3 “ vorhandenes Feldgeholz, flachendeckende Baum-und aysgeschlossen. o - Baumstandorte (abweichend von Festsetzung B.5.4) um bis zu 30 m entlang der 112" Die GesamtgroRe (FlachenmaR) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache der jeweiligen \I;onnep(i steine ébsEmm\l/J; g mit der unteren Naturschutzbehtrde durchzuffren.
. . Strauchpflanzung, zu erhalten Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Grundstiickgrenze verschoben werden. Gebdudeseite nicht iiberschreiten. Dabei darf die maximal zulassige Ansichtsflache je Dgrme| L(Jjngsdma Gnah ._Te '.d  Melichkeit e, Auf e ititvolle Ein. und
Die Stadt Plaffenhofen a.d. lm beschlieit aufgrund 5.4 Baumpflanzung ohne Festsetzung der Art 2. MaR der baulichen Nutzung - Eine Gliederung der Stellplétze durch Baumpflanzungen ist nicht erforderlich Werbeanlage eine Hohe von 4,5 m und eine Lange von 21 m nicht dberschreiten. D|e ZE ro N oETo e ST AT TOGTICET, Al enetien, Al el qaTiarioTe =i
: d . ' urchgriinung ist achten.
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubbaume 1. oder 11.3  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen VermeidungsmafRnahme V3:
’ . 2. Wuchsordnun (Z B ) 2.1 Hohe baulicherAnlagen (§ 18 BauNVO) 9 Versor un Sle|tun en/_anla en biud icht iib . Sl . . . .
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) : glz.b.): i Traufhéhe baulicher An - definiert als traufscitiser Schnittounkt der AUt ’ ‘ gung g g Gebaudes nicht tiberragen. Fiir Vogel gefahrliche Glaskonstruktionen bei der Errichtung und Gestaltung von zu errichtenden
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - Acercampes.tre (Feld-Ahorn) '€ 1rathone bauticher Anfagen wird Getiniert ats traulseltiger Schnitpunkt aer AUBenwan o . . o 114 Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichmRig auszuleuchten. Blinkende, Geb&uden sowie Anlagen gilt es zu vermeiden. Glasflachen und Fensterscheiben mit einer GroRe
S . . Fagus sylvatica (Rot-Buche) mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die 9.1  Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 2 : : .
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) o ) , ) i T o b lich hselnd : hie wirkend beanl ind lissi von >5m* sollten durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas
. Prunus avium (SiiRkirsche) Traufhéhe ist als HchstmaR in Meter iiber Normalhdhennull fiir die jeweilige Teilflache ewegliche, wechselnde sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig. ntschirft werden (vel. http:/Jvogelelas vogelwarte.ch). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten
- der Planzeichenverordnung (PlanZzV) Quercus robur (Stel-Eiche) festgesetzt. 9.2 Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen (z. B. Trafostationen), sind allgemein Laseranlagen sind unzuldssig. Bildschirme, Monitore, Screens, Displays und &hnliche entschartt werden {vg!. http.//vogelg'as.vogelwarte.ch). Uas genvon Greitvogelsithouette
Tilia cordata (Winter-Lindel Vs Abstandstiich und auch auRerhalb der Baugrenzen zul3ssig. Werbeanlagen sind unzuléssig. Ist mch; gee|gne[t£ “? Verluste zu verhindern.
: I : : - : ; - . standsflichen :
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die (autochthones Pflanzeut) y . , . " 11.5  Andem dafiir ausgewiesenen Standort gemaf Planzeichen B.6.3 ist eine Fahnengruppe von bis Vermel un.gsma ne me.V4 " .
) . g ' Zu den angrenzenden Flurstlicken entlang des Geltungsbereichs gelten die Abstandsflachen 10. Grlnord hung Ju vier Fahnen zulissic. Ansonsten sind Fahnen im esamten Planeebiet nicht zulissi Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten zur Beleuchtung
12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld* Im Bereich von Sonderstandorten (z. B. angrenzend an befestigte fiir Gewerbegebiete von 0,2 H, mind. 3 m, gemaR Art. 6 BayBO. Die Ermittlung der & & & b ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
als achen) Ist zusatzlich die Verwendung sog. ,Alimabaume™ 1. oder Abstandsflache erfolet zum geplanten Gelande. 10.1 Die privaten Grunastucksflachen mit MalSnanmen ades StralSenbegleitgruns sin .6 Abweichend von den zuvor genannten Festsetzungen ist an dem dafir ausgewiesenen Standort Leuchtmittel. mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gek r Lampengeha
| Fléchen) ist zusatzlich die Verwend Klimabdume® 1. od gt zum geplanten 0.1 Die privaten Grundstiicksfldchen mit MaBnahmen des StraBenbegleitgriins sind 11.6 Abweichend von d g gen ist an dem dafiir ausgewi d euchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehiuse
SATZUNG. 2. Wuchsordnung zuldssig (z. B.): Abweichend von Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) sind Gebaude im Plangebiet flachendeckend mit Gehdlzen zu begriinen. Ausfiihrung als Strauchpflanzung, gemal Planzeichen B.6.4 (Dachflache im GE 2) eine rotierende Werbeanlage auf dem verwendet werden.

. _ Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Stadt-Birne) untereinander ohne eigene Abstandsflachen zulassig. flachendeckend als StraBenbegleitgriin. Dach mit folgenden Festsetzungen zuldssig: Der Untersuchungsbereich der saP bezieht sich auf vier Teilflzchen im Geltungsbereich (vgl. saP
Bestandteile der Satzung sind Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) Pflanzdichte: flachendeckend, es sind mind. 3 bis 5 Straucher einer Art zusammen zu pflanzen. Abb. 2, S. 6, blau markiert), da lediglich in diesen Bereichen zeitnah Eingriffe erfolgen sollen. Sind
Al) Planzeichnung, Teilgeltungsbereich 1 Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Lederhiilsenbaum) 23 Grundflachenzahl Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, - Der Standort der Werbeanlage darf um maximal 15 m vom festgesetzten Standort durch weitere Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant, miissen die
A2) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 2 Stiickzahl entsprechend der zeichnerischen Festsetzung Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet wird mit 0,8 festgesetzt. Hohe je nach Art 30-40 cm bzw. 40-60 cm Planzeichen B.6.4. abweichen, muss jedoch mindestens um den Radius des rotierenden artenschutzrechtlichen Belange entsprechend erneut gepriift werden.

A3) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 3+4 Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die zulassige Grundflachenzahl fiir Grundflichen Entlang der Ingolstédter Strae ist innerhalb dieser privaten Grundstiicksflache die Korpers der Werbeanlage von der Innenkante der Attika zuriickversetzt angeordnet werden.

Ad) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 5+6 Stammumfang: mind. 16 - 18 cm gemak § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 0,95 als Hochstmal festgesetzt. Errichtung einer befestigten Flache fiir notwendige Feuerwehrflichen ausnahmsweise 9. schallschuts

B.) Festsetzungen durch Planzeichen Der Standort kann auf Basis der Freiflachengestaltungsplanung zuldssig, wobei die GroRe dieser befestigten Flache auf eine Lange von maximal 15 m - Die maximale Ansichtsflache der Werbeanlage betragt 4,5x4,5 m. Der maximale Durchmesser der Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Nutzungsinderung, zur

C) Hinweise durch Planzeichen um bis zu 10 m verschoben werden (Hinweis: abweichende Regelung 3. Bau k('jrper beschrankt wird und die verbleibende Breite der Griinflache mindestens 2,0 m zu betragen hat. Werbeanlage ist ebenfalls auf 4,5 m begrenzt. Die Werbeanlage darf nicht vollflachig sein. Verinderung der Betriebssttten einer Anlage oder zurwesentlicl,wen Veranderung in dem’ Betrieb
D.) Festsetzungen durch Text unter D.8), wobei vorhandener Gehdlzbestand zu beriicksichtigen ist. o Lo o . N Die freigestellte Kontur darf maximal eine Flache von 12 m* ausfiillen. . o : :

) Hinweise durch Text 3.1 Gestaltung und Strukturierung der Baukérper 10.2 Die privaten Grundstiicksflachen zur Eingriinung zur freien Landschaft bzw. Eingriinung von einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung einer § 29b BImSchG-Messstelle nach den

) Verfahrensvermerke 55 - Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzungen: Gebiiude mit einer Linge von mehr als 30 m milssen in ihrer Fassade eine deutliche Grundstticksgrenzen sind flachig mit Gehdlzen zu begriinen und diirfen nicht fiir Lagerplatze, - DerMittelpunkt des rotierenden Korpers der Werbeanlage darf die tatschliche Traufhohe Regelungen der TA Ldrm in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde - Technik

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.
Anlagen:

Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 13.03.2025

(Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer)

Gelandeschnitte 1-3vom 13.03.2025 (EICHENSEHER INGENIEURE GmbH)

Der Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld*
- 10. Anderung, Stand 17.06.2021, vollstandig

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artderbaulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

2. MaR der baulichen Nutzung

Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubgehélze
(GroRstraucher, z. B.):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pflanzendichte und Aufbau: mindestens als 2-reihige Pflanzung
Pflanzraster 1,0x 1,5 m
Es sind mindestens 3 - 5 Stiick einer Art zusammenzupflanzen.
Mindestpflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm,

autochthones Pflanzgut, FlachengroRe entsprechend der zeichnerischen

Festsetzung.
Ausbildung eines Gehdlzsaumes (Graser, Stauden und Krauter)
durch Sukkzession auf Rohboden

Sonstige Planzeichen

6] m  mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Strukturierung erhalten (z. B. durch abgesetzte Treppenhduser, Lichtbander, Mehrfarbigkeit o. &.).
Dies gilt lediglich fur zur StraRenseite gerichtete Fassaden. Nach innen gerichtete Fassadenteile
sind von der Festsetzung ausgenommen.

3.2 Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochgldnzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung sind unzuldssig. Glasfassaden, sowie begriinte Fassaden sind zulassig.
Dunkle Fassadenflachen sind unzuldssig. 10% der Gesamtfassadenféche je Gebaudeseite
diirfen jedoch zur Strukturierung der Fassade dunkel ausgefiihrt werden.

3.3 Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es ist eine offen Bauweise mit
Gebaudelangen bis 300 m zulassig.

4, Dacher

4.1  Dachform
Es sind Sattelddcher sowie Flach- und Pultddcher mit jeweils einer Dachneigung bis max. 10°
zuldssig.

42 Dachdeckung
Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder stark
reflektierende Materialien sowie dunkle Dachflachen sind unzulassig. Begriinte Dacher sind zulassig.

4.3  Dachaufbauten

Stellplatze oder dhnlich befestigte Flachen verwendet werden. Die festgesetzten Bepflanzungen
dieser privaten Grinstreifen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

10.3  Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Fertigstellung der AuRenanlagen und die festgesetzten Pflanzungen miissen in der
folgenden Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdude bzw. Inbetriebnahme des
Vorhabens erfolgen.
Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, bis zu ihrer Bestandssicherung zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen miissen
den Guteanforderungen der ausgefallenen Pflanzung entsprechen.

10.4 Fir die festgesetzten Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut (Standort angepasstes
Pflanzgut aus der Region) zu verwenden.

10.5 Firnur periodisch genutzte befestigte Fldchen sind wasserdurchlassige und biologisch aktive
Befestigungsarten (z. B. Rasenpflaster) zu wahlen.

10.6  Die Begriinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm findet im Plangebiet keine Anwendung.

10.7  Nicht Giberbaute, befestigte oder anderweitig gewerblich genutzte Grundstiicksflachen
Im Plangebiet sind mindestens 5% der GeltungsbereichsgroRe als Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten (5% von 78.275 m* = 3.914 m* GesamtgréRe der Griinfliche).
Die zeichnerisch festgesetzten "Privaten Grundstiicksflachen mit MaRnahmen des
StraRenbegleitgriins" gem. B.5.1 und die "Private Grundstiicksflache zur Eingriinung zur
freien Landschaft bzw. Eingriinung von Grundstuicksgrenzen" gem. B.5.2

maximal um seinen Radius zuzlglich 1 m iiberschreitenn.
- Die Tiefe der Werbeanlage ist auf 50 cm begrenzt.

- Die Drehgeschwindigkeit der Werbeanlage darf zwei Umdrehungen pro Minute nicht
tiberschreiten, muss gleichmaRig und ohne ruckartige Bewegungen erfolgen.

- Esist nurein Logo zur Eigenwerbung eines im Plangebiet angesiedelten Betriebs zulassig.

Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei hergestellt werden.
- Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig.

12.  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
fiir die 10. Bebauungsplananderung

Die erforderliche Ausgleichsfléche (2.150 m*) wird auf dem stidtischen Okokonto auf folgenden
Teilflachen nachgewiesen:

Grundstiick FL.-Nr. 209, Gemarkung Férnbach: Teilflache 1.500 m?, Aufwertung seit 2019 =
Verzinsung 6%, ergibt anrechenbare Ausgleichsfléche: 1.590 m?

Grundstiick FL.-Nr. 177/9, Gemarkung Férnbach: Teilflache 560 m?, keine Verzinsung, ergibt
anrechenbare Ausgleichsflache: 560 m

Anrechenbare Ausgleichsfldchen gesamt: 2.150 m?

vorzulegen.

F.) Verfahrensvermerke

62 reeeee Absrenzune von Teilflschen ) L ) N ) _ , werden auf die geforderte GesamtgroRe der Griinfldchen angerechnet. N o : , , ) . , , . . )
2.1 8 TH4730  maximal zulissige Traufhdhe baulicher Anlagen 8 . jl' he maximal zulissice Traufhih Dachaufbauten diirfen die tatsachliche Traufhdhe des jeweiligen Gebaudes nicht iberschreiten, Die zusatzlich zu B.5.1 und B.5.2 entstehenden Griinflichen miissen eine Breite von samtliche Ausglemhsﬂachen sind d.urch Emtragung eIner be.schrankt personlichen Dienstbarket L. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der S|tzunF vom 20.06.2024 gemalt
. . . unterschiedliche maximal zulassige Trauthonhen davon ausgenommen sind Absturzsicherungen sowie zum Betrieb der Gebaude notwendige , , , e . o , zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Samtliche Gestaltungs- und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
in Meter iiber Normalhdhennull g g g mindestens 3 m aufweisen, einzelne Teilflichen miissen eine GroRe von mind. 25 m* . ) . . . d 24.10.2024 ortsiibli Eb kannt ht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
technische Ausriistungen (z.B. Kanale zur Zuluft, Abluft und Abgasfiihrung, Ventilatoren, hab ’ ' Pflegemafnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. wurde am 24.10.2024 ortsublich bexannt gemac S. 1 BauGb).
22 Nutzungsschablone tickki i Flachdiichern si i ika zuliissi anen. ([ 1 Jrumicher Geltungsbereich][Ausgleichsfiach ” e ) .
g 6.3 Standort der Fahnengruppe Ruckktihler usw.). Bei Flachdachern S|r1d Dachaufbauten nur mnerhalb. derAtha zuldssig Zusitzliche Griinflachen, die ergénzend zur o.g, Gesamtgrée von 3.914 m? angelegt N :lligr:c92e.rloe/'&$§iu§relc B?;Fa?;zs-lgcl\ﬁzerun Erechmihle % 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit .
z8. und miissen um das halbe MaR ihrer Hohe von der AuRenkante der Attika zuriickversetzt werden. . . . . "\ - g A 8 %/ 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
) ) werden, diirfen die 0.g. Mindestabmessungen unterschreiten. R\ FLNr. 209 Teilflache: 1500 m” / Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom 25.10.2024 bis 25.11.2024 stattgefunden.
Bezeichnung Teilfldche GE1 6.4 Standort der rotierenden Werbeanlage 5. Gelandeveranderungen Erganzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen gem. B.5.4 sind im | FLN. 177/9 Teilfléche: 560 m’
. . . Geltungsbereich zusatzlich 25 Bdume zu pflanzen L X\ 3. Diefrihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
maximal zuldssige TraufhGhe TH473,0 5.1  Stitzmauern diirfen eine maximale Ansichtshohe von 6,0 m nicht tiberschreiten und sind ab (Artenauswahl und Mindestpflanzqualitit gem. B.5.4) g\ gemal § 4AE5. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
in Meter iiber Normalhéhennull Hinweise dU rch Pla nzeichen einer Ansichtshéhe von 1,0 m durch geeignete MaRnahmen zu begriinen, Stitzmauern prianzq gem. b.o. N . = Y. Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom 25.10.2024 bis 25.11.2024 stattgefunden.
diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Im Bereich von Zufahrten diirfen ‘ 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2024 wurden die
3. Baugrenzen : " pestehende Grundstickogrenzer diese auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden. 4 : / . Begérden und sonstigen Tréiger 6ffentlich§r Bellange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
. -4 / / in der Zeit vom 24.01.2025 bis 24.02.2025 beteiligt.
g - Hahenschichtlinie mit Hah be in Meter iber N hahennull 5.2 Abgrabungen und Auffiillungen sind bis maximal 8 m vom natiirlichen Gelande zulassig. ///// / // 8
.B. s / f . . .
20 u onenschichtinic mit Honenangabe In Heter Uber formathonenny . . . o . ) ) ) V' /4 774 5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2024 wurde mit der BeFrundung
————— Baugrenze 5.3  Boschungen diirfen maximal mit einem Verhéltnis von Bdschungshdhe zu -lange von 1:2 b2 N/ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2025 bis 24.02.2025 6ffentlich ausgelegt.
3. B 1237 Flurstiicksnummer ausgeflihrt werden und miissen einen Grenzabstand von mindestens 1 m aufweisen. 'ﬁ!ﬂ/‘ \ 4
S % ) o 6. DieStadt Pfaffer:jhofen g.d. Ilm halt mit Beschlussb des Planungs;i Bau- und Umweltauschusses
5 i infri A\ LS vom 13.03.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 13.03.2025
4, Verkehrsflachen o | geplante Gebiude 6. Einfriedungen (348 LA als Satzung beschlossen.
— ) /4 & ;Fornbach
. . ) Als Einfriedungen sind nur offene Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Héhe von maximal 3,2 m == 7% Lo = {426)
AJ r  Einfahrtbereiche 5. bestehende Gebaude zuldssig. Hierbei muss die Zaununterkante mindestens 10 cm iiber dem Boden liegen. AN\ P X Pfaffenhofen a.d. llm, - ,
(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
6. 2B S0 Yshenbezugspunkt Oberkante Schachtdeckel, 7. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie , R '
Hohenangabe in Meter tber Normalhhennull 13. Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache 7. Ausgefertigt
) Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie - einschlieflich Anlagen zur fur die 12. Bebauungsp[anénderung Pfaffenhofen a.d. Ilm
(A Geltungsbereich 7. Anderung Bebauungsplan fassadengebundenen Nutzung solarer Strahlungsenergie - sind allgemein zulassig. Soweit sie . _ R - o B} (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld" aufgestandert werden, drfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen - um nicht Die erforderliche Ausgleichsflache (11.750 m?) wird auf dem stadtischen Okokonto auf folgenden
mehr als 1,5 m Gberragen. Teilflachen nachgewiesen: 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____. gemal

Grundstiick FL-Nr. 77, Gmkg. Eberstetten, 4.410 m’
Grundstiick FL.-Nr. 210, Gmkg. Férnbach, 1.556 m
Grundstiick FL-Nr. 221, Gmkg. Uttenhofen, 5.140 m

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Giblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

Grundstiick FL-Nr. 177/2, Gmkg. Forbach, 644 m’ und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Anrechenbare Ausgleichsflachen gesamt: 11.750 m*

Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Samtliche Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Pfaffenhofen a.d. Ilm,

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
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1. DiePlanzeichnung st fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

2. Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

= 1187/4

o \° N A.3) Au sgleichsﬂéche, Tei lgeltu ngsbereich 3+4 3. Die Anforderungen der Entwasserungssatzung des Kommunalunternehmen sind einzuhalten,
N M 1:2.500 insbesondere auch im Hinblick auf den Umfang der einzureichenden Unterlagen gemalR .
. . ’ § 10 Abs. 1 der Entwésserungssatzung. (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)§
N 4 (guelle: Bayensche)/ﬂe:rlzr)essu ngsverwaltupg) Y e s — e s e A ad
808/2 ' 4. Firalle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur

Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fir die
Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.
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i N ,}/(? 5. Sollten Gelédndeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstofffreies
g / Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes Bodenmaterial darf nur bei
? X geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der einschlagigen
4
."
O
&

Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden.

DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 13.03.2025

BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
WOLFGANG EICHENSEHER NORBERT EINODSHOFER

P Grundstuick Fl.-Nr. 77,

‘/ Gmkg. Eberstetten, 6. Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
/ Teilfléchen TF1+TF2 beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lm zu beantragen.

' o 4410m*m’ EICHENSEHER INGENIEURE GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKT
LUITPOLDSTRASSE 2A MARIENSTRASSE 7

3
\ 7. Fiiralle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen
6 ] einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen, den
\ 78/2 Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die &
\ . . . . s
. {A.4) Ausgleichsflache, Teilgeltungsbereich 5+6 ’ — BaylkeBau 3 : -
"‘I) ) ’f y }‘
“5 M 1:2.500 <>/ . 0% N i HECKLALS |
(®)

H/B=891/1160 (1.03m?) Allplan 2023

] 6

65

P
3
N

| \ | & 7 85276 PFAFFEN HOFEN@(@:?:!‘:‘E%% 85298 SCHEYERN 8 6%7;%%
N o\ b . B : LT Vegetationsplanung, darstellen. W — § %
A.1) Planzeichnung, Teilgeltungsbereich 1, M 1:1.000 ’
@ (Quelle: B?yerische Vermesstjngivervzaltug) o | o P p ) T (9&8“% Bay'erische Vermessungsverwal& ng) . ’Hmsif,?gao"& Rz




